FAILLISSEMENTSVERSLAG nummer: 4  datum: 18 maart 2015

Gegevens onderneming . de besloten vennootschap met beperkte aan-
sprakelijkheid SMS Onroerende Zaken B.V.

Faillissementsnummer . 14/569 F

Datum uitspraak . 10 juni 2014
Curator . mr. W. Hekkelman
R-C - mr. J.S.W. Lucassen

Activiteiten onderneming

Blijkens de Kamer van Koophandel heeft de vennootschap ten doel de aan- en ver-
koop en de handel en exploitatie van onroerende zaken alsmede het doen verrich-
ten van al hetgeen daarmee verband houdt of daartoe bevorderlijk kan zijn.
Omzetgegevens

Ultimo 2011: € 64.908,77 - (bruto-winst) -/~ € 685.944,68,- (kosten) -/- € -525,66,-
(financiéle baten en lasten) = - € 621.561,47,- (resultaat na belastingen).

Ultimo 2012: € 48.133,95,- (bruto-winst) -/- € 98.845,25,- (kosten) = -/- 50.711,30
(resultaat na belastingen).

Personeel gemiddeld aantal : 0.

Saldo einde verslagperiode 1€ 18;524, 32 (bijlage 1).
Verslagperiode . 20 december 2014 t/m 17maart 2015.
Bestede uren in verslagperiode : 8uur.

Bestede uren Totaal 1 37,42 uur (bijlage 2).

SMS Cnroerende Zaken B.V.
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Inventarisatie

1.1 Directie en organisatie . Zie eerste openbaar verslag.
1.2 Winst en verlies . Zie eerste openbaar verslag.
1.3 Balanstotaal : Zie eerste openbaar versiag.
1.4 Lopende procedures : Zie eerste openbaar verslag.
1.5 Verzekeringen . Zie eerste openbaar verslag.
1.6 Huur

Gefzilecrde is eigenaar van een tweetal panden gelsgern aan de Mercuiiiswes nr. 23 en nr.

25 te Erummen. Zij verhiuur een vierial ruimites van sen pand aan de Mercuriusweg nr. 25 (e
Srumimen aan sen viertal huurders. In de hypctheekakis s sen zogencernd huurbeding ex

artikel 3:284 BW ocgerncmen. Hierdoor wordt de hypothesxgever in zin beveegdheid ne-
perkt De hyoctheekgever mag nameiijk zonder tocestemming van de hyootheskhouder het
verilypothekesrde nier verhuren. In casu heeft de Rabobank rzeds veor datum feillissemen
mededeling gedaan van haar pandrechi cp vorderingen aan de huurders. De curaior gaat er

derhaive vanult dat de Rabobank toestemming heeft gegeven voor de variuur van de pan-

cden terzaks maent tast de huurovereenkcmsien terzake nigt aan. Deze dursn
veort. Nu de huuropbrangsten na datum failissement de boedel toekomen. voidoen dg
huurders de door hen maandeliks verschuldigds huur mmiddels op verzoek van de curator
oo de boedeirsicsning. Beids panden staan inmidoels in de ven'cccp. De curaicr zz! voer en
namens de Rabohank de formeis verkeophandelingen varrichian terzare. Zic verder crndser
2.3

1.7 Oorzaak faillissement Zie eerste openbaar verslag.

3. Activa
QOnroerende zaken

3.1 Beschrijving

Gefaillearde heelt de sigendom farzzke egn hwveeisi panden gelegen aan de Mercuyriuswsg

o

nr 22 respectieveiik nr 25 Dg pan zifn al reeds voor datum faliissament docr de hyco-

theskgever in de verkoop cepiaatst.

3.2 Verkoopopbrengst . nog niet bekend.

3.3 Hoogte hypotheek

Ten aanzies: van hat pand aan de Mercuriusweg nr 2315 680 hypotheex gevastgd ten be-
drage var € 459,138 24 (e vermesardsren mef rénig en kosien. Ten aanzier van het pand
aan de Mercuriusweyg nr. 2305 sen nynothesk gavesigd 2o € 1.5 mibcen. De Fabobank i3
Aypoiheekhouder en neeft de curaior varzocht om y0or en namens hear ce panden crdes
hands te gaan verkopen Dg curator is met togsiemminrg var de SochizrnoconimiSsarns over-
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sengekoimen dat ¢ curator esn hosdsibiidrage onivangt ad € {25000 par ohjeTt of £80
orcerhancse verkocr van ge ohjecien De werkzaamhsden van de Curaior Lenetisn zich o0

de formele varkcorhandeiingen Deze boedeibiiirage zal ock aan de boedel verschuidid
zijin in het geval de curator lusgertyds werkzaamheden heelt verricht eangaance veriocr

van de panden en dit niet heeft geleid tot een cnderhandse verkoop. De curatocr i3 voors
met de Rabchank oversengekomen dat ingeval over de boedaibijdrage gehesl of cedecits-
lijic BTW verschuldigd is de BTW daarover docr de Ratcbank aan de boedsi worden voi-

crjectan.

caan. In augustus 2014 is een zogenoemde AB-foitler verspraid terzaks e b

O
(4]

De panden zijn tot op heden niet verkocht.
3.4 Boedelbijdrage

Zie hiervoor onder 3.3.

Werkzaamheden

Onderhandse verkoop van de panden.

Andere activa

3.12 Beschrijving
Foals omschreven onder 1.6. verhuurde gefailleerde een viertal ruimtes. Hoewel de Raboe-
hank een geldig pandrecht hesft gevestigd op de debitetren. vallen de maandeiiis toerkom-
stige huurtermijnen voigens vaste jurisprudentie niet onder het pandrecht. Hetis daarin ge-
jegen dat de curatcr inmiddels drie huurders heeft aangeschreven an n hen heeff verzoch! de
maandelijks verschuldigde huur te voldoen op de hoedelrekening. Voor wat betreft de vierde
huurder heeft de heer Stinnissen de curator laten weten dat de huurprijs maandelijks ver-
schilt nu dit afhankelijk is gesteld van het aantal palletplaatsen dat de huurder huurt en dat er
derhalve iedere maand een factuur dient te worden verzonden. Uit de stukkan die de curaier
heseft ontvangen van de heer Stinnissen leict zif af dat er sinds aprit 2014 tot en mel septem-
her 2014 geen facturan ziin verzonden aan deze debiisur Dit betreft sen bedrag a ¢ intofeal
€ 1 .837.26. Gelet op het pandrecht van de bank op debiteuren komen de huurisnminen ol
n met datum faillisserment cde Rabobank tos. Dit betraft een bedrag ad € 687 14. De curator
heeft derhalva oe Rabcbank voorgeste!s om voor en hamens haar ook cver gie maanden (e
incasseren tegen sen Loedelbijdrage ad 10%. De bani heeit de curalor laten walen hisrmee
i te stemmen. De curator heeft derhaive na afirak van de hoedelbijdrage esn bedrag ad £
627.43 ovargemaakt naar de Rabobank
Inmiddels is er in totaal een bedrag ad € 19.105,43 aan debiteuren bijgeschreven op
de boedelrekening. Hiervan is een bedrag ad € 697,14 aan de Rabobank overge-
maakt zoals hiervoor omschreven.

3.13 Verkoopopbrengst . Zie hiervoor onder 3.12.

SMS Onrosrende Zaken B.V.
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Werkzaamheden - incasseren maandelijkse huuropbrengsten.

5. Bank / Zekerheden

5.1 Vordering van bank(en)

De Rahoheank heeft haar vorgering ad € 835 807 €0 bif dle curater ingediend.
5.2 Leasecontracten “nv.t

5.3 Beschrijving zekerheden

De Bahohank heeft een sersis hypotheskrecht gevestigd op de Mercuriusweg nr 23 &

D

Brummen ad € 1.5 miljcen te vermesrdersn met ranie en kosisn. Daarnaast heefl de Rabe-
bank esn eersie hypotheekrecht gevestigd op de Mercuriusvisg nr. 25 (e Brummen ad €
269158 24 te vermeerdersn met rente en kosten. Tot siot heeft de Rabobank cen pand-
recht op vorderingen op derden en de huidige en teekomstige inventaris gevestigd op gefaii-
isercle. De curator heef in eerste instantic geen vorderingen op derden en inventars sange-
roffen. Inmicdsls is de curator gebleken dat er aan één debiteur vanaf april tot en mer 80+
tember 2014 geen facturen zijn verzonden. Gelst op het pan ndrecht van de bank op debiteu-
ren komen ce kuurtermijnen tof en met datum faillissement de Rabobank foe. De curator
esft derhalve ¢ Rabohank voorgestsid om veor en namens hazr ook over die maanden fe
incasseran tegen een boedelbiidrage ad 10% gen en ander zoals cmechreven onder 512,
De Rakocbank heaf de curator iaten wetan dat zij wil overgaan (ot onderhandse verkcop van
beide onroerende zaken ais vocrncemd een en ander zoals cmschreven onder 3.3.
De curator zal voor en namens de bank formele verkoophandelfingen verrichten. De
panden zijn tot op heden niet verkocht.
5.4 Separatistenpositie

De Ralicbank heeft haar hypoihesk- en pandrechl ingercepen.

5.5 Boedelbijdragen . Zie onder 3.3.
5.6 Eigendomsvoorbehoud cnwvt

5.7 Reclamerechten inv.k

5.8 Retentierechten ‘nvt
Werkzaamheden

Onderhandse verkoop van de panden als voornoemd.

7. Rechtmatigheid
7.1 Boekhoudplicht
Nader onderzoek heeft uitgewezen dat gefailleerde van haar vermogenstoestand en

van alles betreffende haar werkzaamheden, naar de eisen die voortvioeien uit deze

SMS Onroerende Zaken B.V.
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werkzaamheden, op zodanige wijze administratie heeft gevoerd en de daartoe be-
horende boeken, bescheiden en andere gegevensdragers op zodanige wijze heeft
bewaard, dat te allen tijde de rechten en verplichtingen van de rechtspersoon kon-
den worden gekend.

7.2 Depot jaarrekeningen

De jaarrekeningen zijn tot en met 2012 gepubliceerd. De curator constateert dat het
bestuurder niet heeft voldaan aan haar verplichtingen op grond van artikel 2:394
BW. Op grond van artikel 2:248 Burgerlijk Wetboek is iedere bestuurder jegens de
boedel hoofdelijk aansprakelijk voor het tekort indien het bestuur haar taak onbe-
hoorlijk heeft vervuld en aannemelijk is dat dit een belangrijke oorzaak is van het
faillissement. Als het bestuur niet heeft voldaan aan haar verplichtingen uit artikel
2:10 of 2:394 BW heeft het zijn taak onbehoorljjk vervuld en wordt vermoed dat on-
behoorlijke taakvervulling een belangrijke corzaak is van het faillissement. De cura-
tor meent echter dat dit niet een belangrijke oorzaak is van het faillissement en acht
het voeren van een procedure ferzake dan 0ok niet zinvol.

7.3 Goedk.verkl. accountant R AAS

7.4 Stortingsverpl. aandelen

Gefailleerde heeft aan haar stortingsverplichting voldaan.

7.5 Onbehoorlijk bestuur . nief van gebleken.
7.6 Paulianeus handelen . niet van gebleken.
Werkzaamheden

Zie hiervoor. Verder geen

8. Crediteuren (zie bijlage 3: voorlopige lijst van crediteuren*)

8.1 Boedelvorderingen

- salaris curator en verscholten, nog niet becijferd.

8.2 Pref. vord. van de fiscus

€ 27.719 aan omzetbelasting, € 4.498 aan loonheffing en € 134.213,- op grond van
een aansprakelijkheidsstelling artikel 43 Invorderingswet.

8.3 Pref. vord. van het UWV “nv.t

8.4 Andere pref. crediteuren : Rabobank.

8.5 Aantal concurrente crediteuren : 3.

8.6 Bedrag concurrente crediteuren : € 8.477,87,- (incl. btw).

8.7 Verwachte wijze van afwikkeling: opheffing wegens gebrek aan baten.

SMS Onroerende Zaken B.V.

Pagina 5 Faillissemnent 14/560 F



Werkzaamheden

Nader inventariseren en des nodig verifiéren crediteuren.

9. Procedures

9.1 Naam wederpartij(en) ‘nwv.t

9.2 Aard procedure I ATA

9.3 Stand procedure ‘n.wv.t

9.4 Werkzaamheden : geen.

10. Overig

10.1 Termijn afwikkeling faill. . nog niet bekend.

10.2 Plan van aanpak
- onderhandse verkoop van de panden;,
- incasseren maandelijkse huuropbrengsten.

10.3 Indiening volgend verslag
Zo spoedig als mogelijk/ nodig, doch uiterlijk binnen drie maanden na heden

Werkzaamheden . Zie hiervoor

Zutphen, 18 maart 2015

Curator
Mr. W. Hekkelman

SMS Onroerende Zaken B.V.
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Financieel versiag per 17-03-2015

Het openbaar versiag en het bil

de fussentids fi

Naam SMS Onroerends Zaken BV,
Curator mr . Hekkeiman
Rechier-Commissaris mr .S, W. Lucassen
Insoiventi F 14568

Disclaimer:

versag zijn geen prospectus of jaarekening. Hoewel de informatie in dif openbaar verslag zo zorgvuldi
moegeiik is samengesteld, staat de curatorbewindvoardar niet in voor de voffedigheid en juistheid daervan. Mogelitk is immers data a heapaalde informatie nog nist
beschikbaar is. nag niet gecpenbaard kan worden, of ~achterafl- bijgesteid dienf fe worden. Dit kan ingrijpende gevoigen hebben voor g in dit versiag geschetste

r3pectiaven voor credifeuran, Aan dit versiag kuninen derbatve geen rechien worden ontleend.

[a

Baten

Irel. BTW.

B.T.W.

fat

Vrij actinf

Immateriis vaste activa

- Goodwill

- Handeisnaam

- LE. Rechten

Af: rechten van derden m.o.t. LE. Rechtan
Af kosten

Materitle vaste activa
- Onroerande za{a)k(-en) [nist S8 lid 1 Fw]

Af: rechien van derden
AL kosten

- Inventaris, machinerieén
Af: rechten van derden
Af. kosten

- Vervoermiddelen
Af: rechten van derden
AF kosten

Finaneidle vaste activa
- Deelnemingen

Af: rechten van derden
Af kosian

- Intercompanyvarderingan
Af: rechten van derden
Af. Kosten

Voorraden/OHW

- Vooraden

- OHW

AF. rechten van derden
Af: kosten

Debiteuren
- Boedeldebiteuren

+ Pré-faillissement
Af: rechten van dercen
AT kasten

Liguide middelen
+ Kas
- Bank

Ovarige baten
- Bankrang

- Afdrachten van inkomen aar boedel

- Restituties

- 29 lid 1 OB pre-faillissementsvorderingen
- Bosdelbijdrage(-n)

Totaal vrij actiel

m Mmoo
'

o
‘

h
'

m M M A
v

19.105,43

627 43-

M omom

M Mm Mm Mmoo
'

Lo )

m @ &M

18.478,00

4832

1852432 €
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8.  {Onjrosrends goederen ex 58 lid 1 Fw

- Opbrengstien} ex 58 lid ¥ Fw € - € -

At kosten € - € -

Af: rechten van darden € - [ -

Subtotaal [« - m
£ .

9. Opbrengst retentierecht

Af: kosten € - € -

10. Opbrengst 3:287 BW
- Schadepenningen 3:287 BW € .
AF: kostan € . & .

11, Opbrengst 3:284 BW {>dagtekening}
- Opbrengst 3,264 AW € - '3 -
AT kostan € - & .

12 Opbrengst orroerende zaak bij vordering waterschap

- Onroerende za(a)k(-en) [bij Waterschap] € - € -
Af: kosten € - € -
Af: rechten van derden € . € -

13. Opbrengsten overige gebonden activa

Af: kosten € - £ -

AF: rechten van derden € - € -
e -1

Totaai gebanden actief € - € -

14. Bodemzaken

- Inventaris, machineriegn [bodemzaken]| ] € - ! I}:‘

Af: kosten l_e -] & -
Af: rechten van derden € -
Subtotaal € -
Af: reeds gedane afdracht aan pandhouder € -
€ - € -

Extracomptabels opbrengst bodemzaken
- Inventaris, machinerieén [bodemzaken, opbrengst buiten boedel] I € - j

15. Opbrengst 138 Waterschapswet

- Opgeéist voor waterschap ex 138 Waterschapswat € -
Af: kasten € - € -
€ -
16. Overiqe opbrangsten 57 lid 3 Fw
- Ovenge 57 lid 3 opbrengsten € - € -
Af: kosten € - € -
€ - £ -
Totaal 57 lid 3 Fw-actier € - [ -
Totaal actief € 18.524,32 € -

Financieet, 17-3-2015



|8_. Reeds b

] faillissementskostert Incl. B.T.W. ET.W.
1. Superpreferent
a.  Salaris en verschotten curator € - €
b.  Griffieracht depenering uitdelingslijst (reservaring) € -
¢ Qverige super-preferants boedelverplichtingen € - €
2. Preferent
a.  UWV, premies opzeglermnija (66-3 W) € -
b.  Overige hoog-preferents verplichtingan € -
¢ UW\iPersonesl, loonverplichtingen vanaf faillissement (3:288 sub e BW) € -
d.  Personeel niet-ganoten vakantiedagen {3:268 sub & Bwy) € -
e.  Overga laag-preferente boedelverplichtingen € - €
3. Concurrent
a  UWV, pensioenpremies in overgenomen verplichtingan na faillissement € -
b, Huur € - €
c.  Taxatiekosten € - €
d. Overige concurrente boedelverpiichtingen € - €
€ - €
C. Thans nog baschikbaar
Totaal A (inci. BTW) € 18.524,32
Totaal B (inc. BTW) € -
Reeds ontvangen boedel-BTW na aangifte {zie E.) € -
Op (tussentijdse) uitdelingslijst reeds gedana uitkering aan crediteuren € -

Saldo boedelrekening

m

18.524,32

D.  Nog te betafen alg, faillissemantsk 1
1.  Super-preferent
a. Salaris en verschetien curator € - €
b.  Gnffierecht deponering uitdelingslijst (raservering) £ -
€. Qverige super-preferente boedelverplichtingen € - €
2. Preferent
a.  UW\V, premies opzegtenijn (66-3 WW) € -
b.  Overige hoog-preferants verplichtingan € -
e UW\V/Persaneel, loonverplichtingen vanaf faillissement (3:288 sub & BW) € -
d F [ niat-g k gen (3:288 sub & BW) € -
6. Overige laag-preferente boedelverplichtingen € - €
3. Concurrent
a.  UWVY, pensioenpremies in overg verplichtingan na faillisgement € -
b, Huur € - €
& Taxatiekcsten € - €
d. Overige concurrenie boedelverplichtingen € - £
€ - £
[E. Omzatbelasting
Af te dragen omzetbelasting over activa A €
Terug te ontvangen omzelbelasting over betaaide kostan +-B €
Terug te ontvangen omzetbelasting aver ncg te betaten kosten -0 €
€
Reeds ontvangen boedel-BTW na aangifte £
Al te dragen omzetbelasting € -
Al ta dragen Rentekas-BTW €
F. Barmkening [vooriapig) averschot ]
1. Saldo Boedelrekening (C. incl. BTW) € 18.524 32
2. Nagekomen baten (rente) € -
3. Af te dragen omzetbelasting (E} € ~
€ 18.524,32
Nog te betaien algemene faillissamentskosten (D) € -
Voorlepig voor uitdeling beschikbaar salda € 18.524,22
Af: ingediende preferente vorderingan € -
Af: ingediande cancurrante vorderingen € -
Afl: ingediende achtergastaide vorderingen € -
Vaadopig overschot € 18.524,32
Waarscluwing: Rubriek F gueft een indicals ven het fekort. Dezs o B houetl eon et s vas sopacaiisionon . |

Financieel, 17-3-2015
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TIJDREGISTRATIE PER TIJDSCHRIJFGROEP

Verslag nummer
Verslag periode

Curator

Nummer faillissement
Naam faillissement
Rechter-commissaris
Rechtbank

4
. 20-12-2014 tYm 17-03-2015

: mr W. Hekkelman

. C/05/14/569 F

: SMS Onroerende Zaken / faill.
: mrJ.S.W. Lucassen

. Gelderland, team insolventies, zittingsplaats Zutp

Tijdschrijfgroep subtotaal | tijd in verslagperiode | nieuw totaal
1. Inventarisatie 9:36 1:12 10:48
2. Personeel 0:00 0:00 0:00
3. Activa 5:00 3:06 8:06
4. Debiteuren 1:30 0:00 1:30
5. Bank/zekerheden 5:30 1.48 7:18
6. Doorstart/\Vriz. 0:00 0:00 0:00
7. Rechtmatigheden 0:48 1:00 1:48
8. Crediteuren 1.00 0:00 1:00
9. Procedures 0:00 0:00 0:00
10. Overig 6:18 0:54 712
11. P.M. 0:00 0:00 0:00
TOTAAL 29:42 8:00 37:42

Pagina 1 van 1



BIJLAGE 3






GL0Z-C-8L 'LUeUBRBId sl 8zep do eweude uee puss(jUa LSPIOM USIDA) ueab usuuny md 615 us L1 QL1 "we ap do lajeg

- [ 1112} U| INN30E) Whyep PI0OMIURIBA 181U MLE
- bl MIE] JOOA JNN3IR) WMED {PIOCMIURIIA 13|V MLE
- - 3 [6] puatpabu) yeju (o)
- - 3 [o] puaipabuy

usjualajeld |eE)0]

- BEZ'ZTOL'E

09'208°SE6 uaydinz PTIEITTY)
| o0'ELEVEL oM AUl EY
{coeoo1L DujsEemaziic
Q0'IEDE 0L2rLod
Qo'ist'y orZrio-d
00'005 LOSELOd
Q0'B6F ¥ 080 L0
Q0'6EL L 052rL0d 958 NS0 WayauRe0q I0CIUEY JsuUapbunseea]
pusipabyj |  JeuwwnubuLexay Buusp.on ESIE) U] JINioE) winjen BiIe) QDA NMae) Wnjep syifiuee do {wLg "oun) onueaBy sjee|ducoA epanISo P, =y
P paeY oMIUBISA J31U A LE PICOMUBIBA 180U AR LE| PIODMIURISA AN LR Juaualeld

uablijiaploAp|nyos sjualejasd sepueie -BidoooA- Us spueipabu) UBA JDIIZIGAD
‘A'gG UaNBZ apuslonilip SINS UeA JuaLtiassijied

eg sbelg 11 euifieg



S10Z-E-§1 ‘ualuaunIueyy

15l azop do sweudo ver pusspUD LAPIOM UaJY2a) Ueal uauuny M4 611 U LLL ‘0L e Ul opieedag 12 do 19ja9)

18'Live

3
k]
- 3 -
3
3

JuaLassI|e} U] JAN)IE) WNJER ‘PIODMILRIEA JIU A1 E

JUSLLIASS]||IR) JOOA INNIEE WINJED ‘plooMiLIRIDA JO/U AN L H
[ol pueipeBu 3eu (BoN)

lo] puaipabu)
UBJUBLNIUG) [ER}0 |

-~ Jav'eas 3 usiuLunig Uawwng ajuaswag
ee'zoz 3 ajjomz 1189
00°05 3 uapiemnaa o

JaununuBLIBNSY

P pIRY|

BUUBPIOA|SSI|e) U1 INMoe) Wep

2} JODA IDNIIB) WFED

0DMUBIA 181U A 1 |proosqueian Jaju Ay 18

syibuee do|
PAOOMUBIBA "M 1'E

{Am1g "our)
WaunsLos

sieg|duoopn

apoojsad

sBupy

ween

ey abeqig

11 BuiBeg

uBBUBPIOAPINYDS B1UBLINoUOD BpUGH IS -BIJOI00A- U8 6PUBIREBU] UBA N JZIBAD

"A'G UDYETZ 3PUDIBOIIQD SIS UBA JUSLUBSSHIE]



