FAILLISSEMENTSVERSLAG nummer: 3 datum: 18 december 2014

Gegevens onderneming . de besloten vennootschap mef beperkte aan-
sprakelijkheid SMS Onroerende Zaken B. V.

Faillissementsnummer : 14/569 F

Datum uitspraak : 10 juni 2014
Curator . mr. W. Hekkelman
R-C - mr. J.S.W. Lucassen

Activiteiten onderneming

Biijkens de Kamer van Koophandel heeft de vennootschap ten doel de aan- en ver-
koop en de handel en exploitatie van onroerende zaken alsmede het doen verrich-
ten van al hetgeen daarmee verband houdt of daartoe bevorderlijk kan zifn.
Omzetgegevens :

Ultimo 2011: € 64.908,77,- (bruto-winst) -/~ € 685.944,68,- (kosten) -/- € -525,66,-
(financiéle baten en lasten) = - € 621.561,47,- (resultaat na belastingen).

Ultimo 2012: € 48.133,95,- (bruto-winst) -/- € 98.845,25,- (kosten) = -/- 50.711,30
(resultaat na belastingen).

Personeel gemiddeld aantal . 0.

Saldo einde verslagperiode : € 11.454,19 (bijlage 1).
Verslagperiode . 26 september t/m 19 december 2014.
Bestede uren in verstagperiode 16,36 uur.

Bestede uren Totaal : 29,30 uur (bijlage 2).
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Inventarisatie

1.1 Directie en organisatie

Bestuurder en enig aandeelhouder van SMS Onroerende Zaken B.V. is de beslofen
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid S&S Holding B.V. S&S Holding B.V.
verkeert sinds 19 april 2012 in staat van faillissement. Voor 50% bestuurder en
aandeelhouder van S&S Holding B.V. zijn Gedo Beheer B.V. en Street Beheer B.V.
Van Gedo Beheer B.V. is bestuurder en enig aandeelhouder de heer G.J.A. Stin-
nissen en van Street Beheer B.V. de heer E.G.H. Straatman.

1.2 Winst en verlies

Uttimo 2011. - € 621.561,47.

Ultimo 2012: - € 50.711,30.

1.3 Balanstotaal

Uttimo 2011. € 864.138,01.

Ultimo 2012: € 817.670,60.

1.4 Lopende procedures . Zie eerste openbaar versiag.
1.5 Verzekeringen . Zie eerste openbaar verslag.
1.6 Huur

Gefailleerde is eigenaar van esn tweetal panden gelegen aan de Mercuriusveg nr 23 en nr.
25 te Brummen. Zjj verhuurt sen viertal ruimtes van een pand aan de Mercunusweg nr. 25 te
Brummen aan een viertal huurders, in de hypctheekakte is een zogenoemd huurbeding ex
artikel 3264 BW sogenomen. Hierdocr wordt de nypotheekgever in zijn tevoegdheid be-
perkt. De hypotheskgever mag namelijk zonder tcestemming van de hvpotheskihiouder het
verhypothekeerde niet verhuran in casu heeft de Rabobank reeds voor catum faiflissement
mededeiing gedaan van haar pandrecht op vorderingen aan de huurders De curator gaat er
derhaive vanuit dat de Rabobank toestemming heeft gegeven voor dg verhuur van de pan-
den tarzake. Het faillissement tast de huurcvereenkomsten lerzake miet aan. Dezg duran
voort, Nu de huurschrengsten na detum faiflissement de bosdel toexomen. voldoen de
huurders de door hen maandelyks verschuldigde huur inmiddels op verzoek van de curator
op de heedeirskening Beide panden staan inmiddeis in s verkoop. De curalor zal voor en
namans de Rabcbank de formele verkcophandelingen varrichten terzake Zig verder cnder
3.3

1.7 Oorzaak faillissement . Zie eerste openbaar versiag.

3. Activa

Onroerende zaken
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3.1 Beschrijving
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nr. 25 raspectevstic nr 25 De panden zijn al reeds voor datum faillissement door de
hypotheekgever in de verkoop geplaatst.

3.2 Verkoopopbrengst . nog niet bekend.

3.3 Hoogte hypotheek

Tan aanzien van het pand aan de Mercuriusweg or. 23 is sen hygothesk gevestigd ten be-
drage van € 459 15824 te vermeerderen met rante en kosten. Ten aanzien van het pand
aan de Mercuriusweg nr. 25 is een hypotheek gevestigd ad € 1.5 miljicen De Rabobanx s
hynotheekhouder en heeft de curator verzochi om voor en namens haar de panden cnder-
hands te gaan verkopen De curator is met toestemming van de Recher-commissars over-
eengekamen dat de curator een boedsibidrage ontvangt ad € 1.25C.G0 per chject bij een
chderhandse verkcop van de objecten. De werkzaambeden van de curator beperken zich fet
de formele verkcophandelingen. Deze boedslbijdrage zal ook aan de boedel verschuldicd
ziin in het geval de curafor tussentijds werkzaamheden heeft verncht aangaande verkoop
van ce panden en dit niet heert geleid tot een onderhardse verkoop. De curator is voors
met de Rahohank cversengekomen dat ingeval over de boedelbiidrage geheel of gadesite-
lijie BTW verschuldicd is de ETVWW daarcver docr de Rabobank aan de hoedel worden vei-
dean. in augustus 2014 is een zogencemde AS-folder verspreid lerzake de twee objecten.
De panden zijn fot op heden niet verkocht.

3.4 Boedelbijdrage

Zie hiervoor onder 3.3.

Werkzaamheden

Onderhandse verkoop van de panden.

Andere activa

3.12 Beschrijving

Zoais amschravan onder 1.8, verhuurde gefaliieerde een viertal ruimtes. Hoewel de Rabo-
bank esn geldig pandrecht heeft gevestigd op de debiteuran. vallen de maandelijks toekom-
stige huuriermijnen voigens vaste jurisprudentie niel onder het pandrecht. Het is daarin ge-
jeger dat de curator inmicdeis dre huurders heeft aangeschreven on hen heeft verzocht de
maancalijks varschuldigde huur te voidoen op de hoedelrekening. Voor wat betreft de vierde
huurder heeft de heer Stinnissen de curator laten weten dat de huurprijs maandelijks ver-
schilt nu dit afhankelijk is gesteld van het aantal palletplaatsen dat de huurder huurt en dat er

derhalve jedere maand een factuur dient te worden verzonden. Uit de stukken die de curator
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per 2074 gaen facturen zin varzonden azr deze depitsur, Oir belrsl sen .":ed-r‘g ad in ictaal
€ 1.831.25 Gelet or het pandrechi van de bank o dren komea de puurtermiinen ol
en mel gatum failiissement de Rahcbank toe. Dit bewrsft een bedrag ad € £97.14. De curzior
heeft derhaive de Rabebani vocrgesteld om voor en namens haar ocx over die maanden s
incassersn tsgen esn beedelpidrage ad 10%. De bank heeft de curator laten weten
hiermee in te stemmen. De curator heeft derhalve na aftrek van de boedelbijdrage
een bedrag ad € 627,43 overgemaakt naar de Rabobank.

Inmiddels is er in totaal een bedrag ad € 11.437,84 aan debiteuren bijgeschreven op
de boedelrekening.

3.13 Verkoopopbrengst

tot op heden is op de boedelrekening bijgeschreven een bedrag ad € 11.437,84.

Werkzaamheden : incasseren maandelijkse huuropbrengsten.

5. Bank !/ Zekerheden

5.1 Vordering van bank{en)

De Rabobank heeft haar vordering ad € 935.807 60 bij de curator ingediend.

5.2 Leasecontracten tnwvt.

5.3 Beschrijving zekerheden

De Rabobank heeft sen serste hypotheekracht gevestigd op de Mercuriusweg nro 23 te
Brummen ad¢ € 1.5 milicen te varmeerdaren met rents en kosten. Daarnaast heeft de Rabo-
bank een eerste hypotheekrecht gevesticd op de Mercuriusweg nr. 25 te Brummen ad €
495.158.24 te vermeerderan met rente en kosten. Tot slot heeff de Rabobank een pand-
recht op vordenngen op derden en de huidige en toeromstige inventaris gevestigd op gefail-
leerde. De curafor heeft in serste instantie geen vorderningen op derden en inveniaris aange-
troffer. Inmiddels is de curator gebleken dat er aan éen debiteur vanaf april tot en met sep-
tember 2014 gesn facturen zijn verzondsn. Gelet op het pandrecht van de ban« op debiteu-
ren komen de Ruuntermijnen tot en met datum faillissement de Rabobank ice. De curator
heeft derhalve de Rabobank voorgesteid om voor en namens haar ook over die maanden te
incasseren tegen sen boedelbijdrage ad 10% een en ander zoals omschraven onder 3.12.
Ne Fakobank heeft de curator laten weten dat zif wil avergaan tot onderhandse verkcop van
peide onroerende zaken als voormoemd een en ander zoals omschreven onder 33 De
panden zijn tot op heden niet verkocht.

5.4 Separatistenpositie

De Rabobanrk heeft haar hypotheek- en pandrecht Ingeroepsin.

=

5.5 Boedelbijdragen . Zie onder 3.3.

SMS Onroerende Zaken B.V.
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5.6 Eigendomsvoorbehoud cnv.t
5.7 Reclamerechten AT S
5.8 Retentierechten cnwt
Werkzaamheden

Onderhandse verkoop van de panden als voornoemd.

7. Rechtmatigheid

7.1 Boekhoudplicht

Nader onderzoek dient uit te wijzen of gefailleerde van haar vermogenstoestand en
van alles befreffende haar werkzaamheden, naar de eisen die voortviceien uit deze
werkzaamheden, op zodanige wijze administratie heeft gevoerd en de daartoe be-
horende boeken, bescheiden en andere gegevensdragers op zodanige wijze heeft
bewaard, daf te allen tijde de rechten en verplichtingen van de rechtspersoon kon-
den worden gekend.

7.2 Depot jaarrekeningen

de jaarrekeningen zijn tot en met 2012 gepubliceerd.

7.3 Goedk.verkl. accountant i ATAS

7.4 Stortingsverpl. aandelen

Gefailleerde heeft aan haar stortingsverplichting voldaan.

7.5 Onbehoorlijk bestuur . nader onderzoek zal volgen.
7.6 Paulianeus handelen : nader onderzoek zal voigen.
Werkzaamheden

Nader onderzoek verrichten of gefailleerde aan haar boeskhoudplicht heeft voldaan.
Voorts zal de curator nader onderzoeken of de jaarrekeningen zijn gedeponeerd en
of aan de stortingsverplichting van aandelen is voldaan. Tot slot zal de curator nader
onderzoek verrichten naar onbehoorlijk bestuur en paulianeus handelen.

8. Crediteuren (zie bijlage 3: voorlopige lijst van crediteuren®)
8.1 Boedelvorderingen
- salaris curator en verschotten, nog niet becifferd.

8.2 Pref. vord. van de fiscus . € 27.719 aan omzetbelasting, € 4.498 aan
loonheffing en € 134.213,- op grond van een aansprakelijkheidsstelling artikel 43
Invorderingswet.

8.3 Pref. vord. van het UWV Tnv.t

SMS Onroerends Zaken B.V.
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8.4 Andere pref. crediteuren . Rabobank.

8.5 Aantal concurrente crediteuren : 3.

8.6 Bedrag concurrente crediteuren ; € 8.477,87,- (incl. btw).

8.7 Verwachte wijze van afwikkeling: opheffing wegens gebrek aan baten.
Werkzaamheden

Nader inventariseren en des nodig verifiéren crediteuren.

9. Procedures

9.1 Naam wederpartij(en) AR

9.2 Aard procedure cn.v.t

9.3 Stand procedure S vt

9.4 Werkzaamheden . geen.

10. Overig

10.1 Termijn afwikkeling faill. : nog niet bekend.

10.2 Plan van aanpak

- onderhandse verkoop van de panden;

- incasseren maandelijkse huuropbrengsten;

- nader onderzoek of gefailleerde aan haar boekhoudplicht heeft voldaan;

- nader onderzoek verrichten naar onbehoorlijk bestuur en paufianeus handelen;

- nader inventariseren en des nodig verifiéren crediteuren.

10.3 Indiening volgend verslag
Zo spoedig als mogelijk/ nodig, doch uiterlijk binnen drie maanden na heden
Werkzaamheden . zie hiervoor

Zutphen, 19 december 2014
Curator
Mr. W. Hekkelman

SMS Cnroerende Zaken B.V.
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Financieel versiag per 19-12-2014

mogeliic is samenge

| staat de c /b

Naarrr SMS Onrosrende Zaken B.V.
Curator me W. Heldeiman
Rechter-Commissaris mr J.5.W. Lucassen

L A F 14883

[Disclaimer:

wspechioven voor crediteuren Aan dit versiag kuninen derhaive gean rechtan worden ontleend.

Hat openbaar versiag en het bijbehorenda lussentijds financies! versiag zijn geen prospactus of jaarrakening. Hoewel de infonnatie 1 dit openbaar versiag zo romgvuldig
rder niat in voor de vollsdigheid en juistheid daarvan Mogelik is /mmers dat o a bepaalde informatie nog et
beschikbaaris nog niet gecpenbaard kan worden. of —achteraf- bygesterd diant le worden, Dit kan ingrypende gevoigan hebben voor da i1 dit versiag gascheiste

[a

Baten fned, B.T.W. B.T.W.
[ veg actier
1. Imma aste activa
- Goodwill € . € .
- Handelsnaam € - € -
- |E. Rechten € - € -
Af: rachien van derden m.b.1. |.E. Rechten € - € -
Af: kasten € - € -
Materid ctiva
a - Onroerende za(aik{-en) [niet 53 lid 1 Fw] € - € -
Af: rechiten van dardan € - € -
Al Kosten € - L3 -
b - Inventaris, machinanedn € - € -
Af: rechten van derden € - € -
Af: kosten € - € -
c - Vervoermiddelen € - € .
Af: rechtan van derden € - € -
Af: kosten € - € -
3. FEipanciéle vaste activa
a - Desinemingen € -
Af: rechten van derden € - € -
AF kosten € - € .
b - Intercompanyvorderingen € -
Af: rachten van derden € - € -
Af: Kosten € - € -
4. Voormaden/OHW
- Voormaden € - € -
- OHW € - € -
Af: rechten van derden € - € -
A kosten € - € -
5. Debiteuren
- Boadeldebitauren € 12.065,27 € 1.047,34
- Pré-faillissement € -
AF rechien van derden € 627 43- € -
Al kosten £ - € -
11.437,84
8.  Liguide middelen
-Kas € -
- Bank € -
7. Qverige baten
« Bankrente € 1835
- Afdrachten van mkomen aan boedel € .
- Restitutios € -
- 29 lid 1 OB pre-faillissamenisvordenngen L] -
- Bosdelhijdrage(-n) € .
- € - € -
18,35
Totaal vrij actiet 11.454,1% € 1.047,34

Financiesl, 18-12-2014
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TIJDREGISTRATIE PER TIJDSCHRIJFGROEP

Verslag nummer
Verslag periode

Curator

Nummer faillissement
Naam faillissement
Rechter-commissaris

0 3

. 26-09-2014 t/m 18-12-2014

- mr W. Hekkelman

. Cl05/14/569 F

: SMS Onroerende Zaken / faill.
 mrJ.S.W. Lucassen

Rechtbank : Gelderland, team insolventies, zittingsplaats Zutp

Tijdschrijfgroep subtotaal | tijd in verslagperiode | nieuw totaal
1. Inventarisatie 6:18 3:06 9:24
2. Personeel 0:00 0:00 0:00
3. Activa 3:36 1:24 5:00
4. Debiteuren 1:30 0:00 1:30
5. Bank/zekerheden 4:48 0:42 5:30
6. Doorstart/Vriz. 0:00 0:00 0:00
7. Rechtmatigheden 0:36 0:12 0:48
8. Crediteuren 0:54 0:06 1:00
9. Procedures 0:00 0:00 0:00
10. Overig 5:12 1.06 6:18
1. P.M. 0:00 0:00 0:00
TOTAAL 22:54 6:36 29:30

Pagina 1 van 1



BIJLAGE 3






FLOZEL61 'veluslejeld

sl 8Zp do sweudo ueke PUBIRLO UAPICM LEILDE) UBSE UBLILNY M4 61| UA L L1 0L} TUR 6p do 16jeg

HET'TOL'L

Juawe

I¥) tH ANNJOE] LUNYEP PIGOMILNIEA Jaju gyl d

u

1% J90A

H Wnyep Jps

ARIUMILA

[6] pus(paBuy jopu (Bon)

{0l puaipabiy
uajualalold ewiol

] 09'0RSER ueudinz AUBgogEY
QOELT YEL 18M AU B
00999 L1 Bunsaaqiezuio
g0 OULESE alEkiod,
g0 B oa'LeL Y arZvi0d
a0 00'00% LOSELDS
H1Y - oo'Bsk v 090¥ 1GY
jooses s 0GZFLO-A afaly 998 Sqs0d UALOURB0g J00jUBY JEUebUNsEeg

puaipabuy|

Jewwnubuiueyey

Bupepioa
PA pIey

yiiey ur anmoe) wmep e} JOoA Jnnoe; Linep|
oomUEIaA 191 ‘AL "G uoCMILIEIBA JBIU M| T

mc_m_._nm da

RJQDMUBIeA 'M'L'H

La By

JueseBI4

eluRIBjeY

BRI

seupy

weenN

BpOdiSoy

ug abe|lig

Wi eulbeg

uebuyiapioapIny3s eyliziajaid apueia -5|dojJooA- Us epua)pabu] LEA JUIIZIBAD
A UaYEZ 8pUBIB0IUD SIS UBA JUBWIBSSIIeS




F10Z-21-61 "UsjueLmIUeD

sl #2ap do awewda UBR PUSBUC UBPIOM LSKYZA) Liaal UBULNY M4 GLL Us ||| ‘D11 e u| epreeday jay do Ja1e0

iire

JUOLIBESI||IR} U] JNNIR) WNJED : PIOOMIVEIEA JOIU AALE

fol

JUBLISSS]||[B} JGOA IR WNIEP ‘PIOOMIIRIEA JOIU A LS

pustpabu) jeju (Bon)
[o} pusypeBu;
UBJUSNIUGD) [BRIOL

T - SR T T TVE) uawwirug uaLIWIrug SudaLLesy
R I ] N N (- ) oMz 17189
" - Rt saseee " RSN [ E) uaplemnes ara

puUalpabuy

Jaununuujuaay

Guuapion
‘PApEY

SSHIB} U1 JNNLOB) LUNYED
JOOMURIAA IBIM AL

51][18) JOOA JNNEOR) LUNER
pioomiLBIBA 101U A LG

ayitiues do
PIoOAILIEIBA AN LD

(Mg )
UBLNALOD

apuasRay

sjeB|duooss

epodjsed

salpy

LeeN

wp ebeylig

11 euBed

ueBupieploApIny3S éjleLMIUOD apuey.s -B|dOHCOA- Le BPUSIPOBU] LEA JUDIZIOAQ
ATE UBNEZ apUIBOIUIG SIS UBA JUBLUISSHIES



