FAILLISSEMENTSVERSLAG nummer: 2  datum: 25 september 2014

Gegevens onderneming . de besloten vennootschap met beperkte aan-
sprakelijkheid SMS Onroerende Zaken B.V.

Faillissementsnummer . 14/569 F

Datum uitspraak » 10 juni 2614

Curator - mr. W. Hekkelman
R-C cmr. JS.W. Lucassen

Activiteiten onderneming

Blijkens de Kamer van Koophandel heeft de vennootschap ten doel de aan- en ver-
koop en de handel en exploitatie van onroerende zaken alsmede het doen verrich-
ten van al hetgeen daarmee verband houdt of daartoe bevorderiijk kan zijn.
Omzetgegevens

Ultimo 2011: € 64.908,77,- (bruto-winst) -/~ € 685.944,68 - (kosten) /- € -525,66,-
(financiéle baten en lasten) = - € 621.561,47,- (resultaat na belastingen).

Ultimo 2012: € 48.133,95,- (bruto-winst) -/- € 98.845,25,- (kosten) = -/- 50.711,30
(resultaat na belastingen).

Personeel gemiddeld aantal 10

Saldo einde verslagperiode : € 6.035,48,- (bijlage 1).
Verslagperiode : 26 juni 2014 t/m 25 september 2014.
Bestede uren in verslagpericde 013,30 uur.

Bestede uren Totaal : 22,18 uur (bijlage 2).

SMS Onroerende Zaken B.V.
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Inventarisatie

1.1 Directie en organisatie

Bestuurder en enig aandeelhouder van SMS Onroerende Zaken B.V. is de besfoten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid S&S Holding B.V. S&S Holding B.V.
verkeert sinds 19 april 2012 in staat van faillissement. Voor 50% bestuurder en
aandeelhouder van S&S Holding B.V. zijn Gedo Beheer B.V. en Street Beheer B.V.
Van Gedo Beheer B.V. is bestuurder en enig aandeelhouder de heer G.J.A. Stin-
nissen en van Street Beheer B.V. de heer E.G.H. Straatman.

1.2 Winst en verlies

Ultimo 2011: - € 621.561,47.

Ultimo 2012: - € 50.711,30.

1.3 Balanstotaal

Uitimo 2011: € 864.138,01.

Ultimo 2012: € 817.670,60.

1.4 Lopende procedures : Zie eerste openbaar verslag.
1.5 Verzekeringen . Zie eerste openbaar verslag.
1.6 Huur

Gefailleerde is eigenaar van een tweetal panden gelegen aan de Mercuriusweg nr.
23 en nr. 25 te Brummen. Zij verhuurt een viertal ruimtes van een pand aan de Mer-
curiusweqg nr. 25 te Brummen aan een viertal huurders. In de hypotheekakte is een
zogenoemd huurbeding ex artikel 3:264 BW opgenomen. Hierdoor wordt de hypo-
theekgever in zijn bevoegdheid beperkt. De hypotheekgever mag namelijk zonder
toestermming van de hypotheekhouder het verhypothekeerde niet verhuren. in casu
heeft de Rabobank reeds voor datum faillissement mededeling gedaan van haar
pandrecht op vorderingen aan de huurders. De curator gaat er derhalve vanuit dat
de Rabobank toestemming heeft gegeven voor de verhuur van de panden terzake.
Het faiffissement tast de huurovereenkomsten terzake niel aan. Deze duren voort.
Nu de huuropbrengsten na datum faillissement de boedel toekomen, voldoen de
huurders de door hen maandelijks verschuldigde huur inmiddels op verzoek van de
curator op de boedelrekening. Beide panden staan inmiddels in de verkoop. De cu-
rator zal voor en namens de Rabobank de formele verkoophandelingen verrichten
terzake. Zie verder onder 3.3.

1.7 Qorzaak faillissement Zie eerste openbaar verslag.
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SMS Onroerende Zaken B.V.

3. Activa
Onroerende zaken

3.1 Beschrijving

Gefailleerde heeft de eigendom terzake een tweetal panden gelegen aan de Mercu-
riusweg nr. 23, respectievelijk nr. 25.

3.2 Verkoopopbrengst . nog niet bekend.

3.3 Hoogte hypotheek

orToeat oy oo

247

; : oaac 2 oos De curator is met toestem-
ming van de Rechter-commissaris overeengekomen dat de curator een boedelbij-
drage ontvangt ad € 1.250,00 per object bij een onderhandse verkoop van de objec-
ten. De werkzaamheden van de curator beperken zich tot de formele verkoophande-
lingen. Deze boedelbijdrage zal ook aan de boedel verschuldigd zijn in het geval de
curator tussentijds werkzaamheden heeft verricht aangaande verkoop van de pan-
den en dit niet heeft geleid tot een onderhandse verkoop. De curator is voorts met
de Rabobank overeengekomen dat ingeval over de boedelbijdrage geheel of ge-
deeltelijk BTW verschuldigd is de BTW daarover door de Rabobank aan de boede!
worden voldaan. In augustus 2014 is een zogencemde A5-folder verspreid terzake
de twee objecten.

3.4 Boedelhijdrage

Zie hiervoor onder 3.3.

Werkzaamheden

Onderhandse verkoop van de panden.

Andere activa

3.12 Beschrijving

Zoals omschreven onder 1.6. verhuurde gefailleerde een viertal ruimtes. Hoewel de
Rabobank een geldig pandrecht heeft gevesticd op de debiteuren, vallen de maan-
delijks toekomstige huurtermijnen volgens vaste jurisprudentie niet onder het pand-
recht. Het is daarin gelegen dat de curator inmiddels drie huurders heeft aange-

schreven en hen heeft verzocht de maandelifks verschuldigde huur te voldoen op de
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boedelrekening. Inmiddels is een bedrag ad € 6.034,57 bijgeschreven op de boedef-
rekening. Voor wat betreft de vierde huurder heeft de heer Stinnissen de curator
laten weten dat de huurprijs maandelijks verschilt nu dit afhankefg'k is gesteld van
het aantal pailetplaatsen dat de huurder huurt en dat er derhalve ledere maand een
factuur dient te worden verzonden. Uit de stukken die de curator heeft ontvangen
van de heer Stinnissen leidt zij af dat er sinds april 2014 tot en met september 2014
geen facturen zijn verzonden aan deze debiteur. Dit betreft een bedrag ad in fotaal €
1.831,29. Gelet op het pandrecht van de bank op debiteuren komen de huurtermij-
nen tot en met datum failfissement de Rabobank toe. Dit betreft een bedrag ad €
697,14. De curator heeft derhalve de Rabobank voorgesteld om voor en namens
haar ook over die maanden te incasseren tegen een boedelbijdrage ad 10%. De
curator is daaromtrent in afwachting.

3.13 Verkoopopbrengst

tot op heden is op de boedelrekening bijgeschreven een bedrag ad € 6.034,57,-.
Werkzaamheden . incasseren maandelijkse huuropbrengsten.

5. Bank / Zekerheden

5.1 Vordering van bank{en}

De Rabobank heeft haar vordering ad € 935.807,60 bij de curator ingediend.

5.2 Leasecontracten tnvt

5.3 Beschrijving zekerheden

De Rabobank heeft een eerste hypotheekrecht gevestigd op de Mercuriusweg nr.
23 te Brummen ad € 1,5 miljoen te vermeerderen met rente en kosten. Daarnaast
heeft de Rabobank een eerste hypotheekrecht gevestigd op de Mercuriusweg nr. 25
te Brummen ad € 499.158,24, te vermeerderen met rente en kosten. Tot slot heeft
de Rabobank een pandrecht op vorderingen op derden en de huidige en toekomsti-
ge inventaris gevestigd op gefailleerde. De curator heeft in eerste instantie geen
vorderingen op derden en inventaris aangetroffen. Inmiddels is de curator gebleken
dat er aan één debiteur vanaf april tot en met september 2014 geen facturen zijn
verzonden. Gelet op het pandrecht van de bank op debiteuren komen de huurter-
mijnen tot en met datum faillissement de Rabobank toe. De curator heeft derhalve
de Rabobank voorgesteld om voor en namens haar ook over die maanden te incas-
seren tegen een boedelbijdrage ad 10% een en ander zoals omschreven onder
3.12.
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De Rabobank heeft de curator laten weten dat zif wil overgaan tof onderhandse ver-
koop van beide onroerende zaken als voornoemd een en ander zoals omschreven
onder 3.3.

5.4 Separatistenpositie

De Rabobank heeft haar hypotheek- en pandrecht ingeroepen.

5.5 Boedelbijdragen : Zie onder 3.3.
5.6 Eigendomsvoorbehoud st

5.7 Reclamerechten s vt

5.8 Retentierechten Snovt
Werkzaamheden

Onderhandse verkoop van de panden als voornoemd.

7. Rechtmatigheid

7.1 Boekhoudplicht

Nader onderzoek dient uit te wijzen of gefailleerde van haar vermogenstoestand en
van alles betreffende haar werkzaamheden, naar de eisen die voortvioeien uit deze
werkzaamheden, op zodanige wijze administratie heeft gevoerd en de daartoe be-
horende boeken, bescheiden en andere gegevensdragers op zodanige wijze heeft
bewaard, dat te allen tiide de rechten en verplichtingen van de rechtspersoon kon-
den worden gekend.

7.2 Depot jaarrekeningen

de jaarrekeningen zijn tot en met 2012 gepubliceerd.

7.3 Goedk.verkl. accountant Tnv.t

7.4 Stortingsverpl. aandelen . nader onderzoek zal volgen.
7.5 Onbehoorlijk bestuur . nader onderzoek zal volgen.
7.6 Paulianeus handelen . nader onderzoek zal volgen.
Werkzaamheden

Nader onderzoek verrichten of gefailleerde aan haar boekhoudplicht heeft voldaan.
Voorts zal de curator nader onderzoeken of de jaarrekeningen zifn gedeponeerd en
of aan de stortingsverplichting van aandefen is voldaan. Tot slot zal de curator nader

onderzoek verrichten naar onbehoorlijk bestuur en paulianeus handelen.

8. Crediteuren (zie bijlage 3: voorlopige lijst van crediteuren®)
8.1 Boedelvorderingen
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- salaris curator en verschotten, nog niet becijferd.

8.2 Pref. vord. van de fiscus . € 11.668,- aan omzetbelasting en € 134.213,-
op grond van een aansprakelijkheidsstelling artike! 43 Invorderingswet.

8.3 Pref. vord. van het UAWV ‘vt

8.4 Andere pref. crediteuren . Rabobank.

8.5 Aantal concurrente crediteuren : 3.

8.6 Bedrag concurrente crediteuren : € 7.006,50,- (excl. btw).

8.7 Verwachte wijze van afwikkeling: opheffing wegens gebrek aan baten.
Werkzaamheden

Nader inventariseren en des nodig verifiéren crediteuren.

9. Procedures

9.1 Naam wederpartij(en) Snv.t

9.2 Aard procedure cnvt

9.3 Stand procedure cnwvt

9.4 Werkzaamheden - geen.

10. Overig

10.1 Termijn afwikkeling faill. . nog niet bekend.

10.2 Plan van aanpak

- onderhandse verkoop van de pander;

- incasseren maandelijkse huuropbrengsten;

- nader onderzoek of gefailleerde aan haar boekhoudplicht heeft voldaan;

- nader onderzoek of aan de stortingsverplichting van aandelfen is voldaan,

- nader onderzoek verrichten naar onbehoorlijk bestuur en paulianeus handelen,

- nader inventariseren en des nodig verifiéren crediteuren.

10.3 Indiening volgend verslag
Zo spoedig als mogelijk/ nodig, doch uiterlijk binnen drie maanden na heden

Werkzaamheden : Zie hiervoor

Zutphen, 25 september

Curator

SMS Cnroerende Zaken B.V.
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Financieel versiag per 25-09-2014

Naarm SMS Onroarende Zaken B.V.
Curator mr W. Hekkeiman
Rechter-Commissaris mr JS.W. Lucassen
Insolvertisnummer F 14568

Disclaimar:

Haf openbaar verslag en hal bijbehorende (wssentijds financree! versiag 2iin gaen prospectus of jaarrekening. Hoawel de informatie in oif openbaar versiag zo zorgvuldig
mogelik is samengesteld. staat da curalorbewindvoerder niet in veer de voiledigherd en juistheid daarvan. Mageiijk is immers dat o 4. bepaaide informatie nog nist
beschikbaar iz nog met geopenbaard kan warden, of —echfaral. bijgesteid dient te worden. Ot kan imgnjpende gevalgen hebban voor de in dit versiag geschetste
|perspacteven voor crediteuren. Aan dit versiag kunnen dechalve geen rechten worden ontfesnd,

[A Baten Incl. B.T.W. B.TW.
At vnj actief ]
1. Immaterikle vaste activa
- Goodwill € - € .
- Handelsnaam € - € -
- LE. Rechten € - € -
Af: rechten van derden m.b.1. LE. Rechten € - € -
Af kosien € - € -
€ -
2. Materidle vaste activa
a - Onrcerende za(a)k{-en} [nie1 58 iid 1 Fw] € - €
Al rechien van derden € - € -
Al kasten € - € -
€ -
b - Inventans, machinerieén € - € B
Af: rechten van derden € € -
Af: kosten € - € -
€ .
¢ -Vervoermiddeien € - € -
Af: rechien van derden € € -
AT kosten € - € -
€
3. Financiéle vasie activa
a + Deslnemningen [ -
Af. rachien van derden € - € -
Af: kosten € - € -
€ -
b - Intercompanyvorderingen € -
Af: rechten van derden € - €
Af: Kosten € - € -
€ -
4. Voorraden/OHW
- Voprradan € - € -
- OHwW € € -
Al rechten van derden € - € -
A kosten € - €
€ -
5. Debiteursn
- Boedeidebiteuren € 8.034,57 € 1.047 34
- Pré-faillissement € -
Af: rechten van derden € - € -
Al kostan € - € -
€ §.034 57
6. Liquide middefen
- Kas € -
- Bank € -
€ -
7. Queriqs baten
- Bankrente € [ R:1]
- Afdrachten van inkomen aan boedel € -
- Restituties € -
- 29 Id 1 OB pre-failisssmentsvorderingen € -
- Buedelbijdrage(-n) €
- € - € -
€ 091
Totaal vrij actief € 6.036,48 € 1.047,34

Financieel, 25-8-2014
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