FAILLISSEMENTSVERSLAG nummer: 1 datum: 26 juni 2014

Gegevens onderneming : de besloten vennootschap met beperkte aan-
sprakelijkheid SMS Onroerende Zaken B.V.

Faillissemenisnummer . 14/569 F

Datum uitspraak 10 juni 2014
Curator - mr. W. Hekkelman
R-C -mr. J.S.W. Lucassen

Activiteiten onderneming 7

Blijkens de Kamer van Koophandel heeft de vennootschap ten doel de aan- en ver-
koop en de handel en exploitatie van onroerende zaken alsmede het doen verrich-
ten van al hefgeen daarmee verband houdt of daartoe bevorderlijk kan zijn.
Omzetgegevens

De curator is in afwachting van de betreffende gegevens en verwacht hierop in haar

volgende verslag terug te komern.

Personeel gemiddeld aantal 0.

Saldo einde verslagperiode . €0,00

Verslagperiode . 10 juni 2014 t/m 25 juni 2014.
Bestede uren in verslagperiode - 8,30 uur.

Bestede uren Totaal . 8,30 uur (bijlage 1).
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Invenfarisatie
1.1 Directie en organisatie _
Bestuurder en enig aandeelhouder van SMS Onroerende Zaken B.V. is de besloten
vennootschap met beperkte aansprakeljjkheid S&S Holding B.V. S&S Holding B.V.
verkeert sinds 19 april 2012 in staat van faillissement. Voor 50% bestuurder en
aandeelhouder van S&S Holding B.V. ziin Gedo Beheer B.V. en Street Beheer B.V.
Van Gedo Beheer B.V. is bestuurder en enig aandeelhouder de heer G.J.A. Stin-
nissen en van Street Beheer B.V. de heer E.G.H. Straatman.
1.2 Winst en verlies
De curator is in afwachting van deze gegevens en verwacht hierop in haar volgende
verslag terug te komen.
1.3 Balanstotaal
De curator is in afwachting van deze gegevens en verwacht hierop in haar volgende
verslag terug te komen.
1.4 Lopende procedures : Voor zover de curator thans bekend geen.
1.5 Verzekeringen
De curator heeft van de Rabobank vermomen dat er een opstalverzekering en be-
driffsaansprakelijkheidsverzekering, een inventarisverzekering en een milieuscha-
deverzekering door gefailleerde zouden zijn afgesfoten. De curator zal de betreffen-
de verzekeringen niet gestand doen en zal eventueel te veel betaalde premie terug-
vorderen. De Rabobank zal als hypotheekhouder zorgdragen voor een opstalverze-
kering.
1.6 Huur
Gefailleerde is eigenaar van een tweetal panden gelegen aan de Mercuriusweg nr.
23 en nr. 25 te Brummen. Zif verhuurt een viertal ruimtes van een pand aan de Mer-
curiusweg nr. 25 te Brummen aan een viertal huurders. De curator zal de huurover-
eenkomsten terzake nadere beocordelen en komt daarop in haar volgende versfag
terug. Zie verder onder 3.12.
1.7 Qorzaak faillissement
Op 5 mei 2004 is gefailleerde opgericht. Gefailleerde fungeerde enkel als B.V. waar-
in de onroerende zaken, te weten de panden gelegen aan de Mercuriusweg nr. 23
en nr. 25 te Brummen, werden beheerd en geéxploiteerd. De bestuurder en moe-
dermaatschappij van gefailleerde, S&S Holding B.V. verkeert reeds sinds 19 april

2012 in staat van faillissement. Dit geldt voorts voor de zustermaatschappijen van
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gefailleerde, te weten SMS Bedriffswagenservice, Diba Dienstverlening B.V. en
SMS Trucking B.V. Zowel de moeder- als zusterondernemingen voerden hun on-
dermemingsactiviteiten uit vanuit de panden aan de Mercuriusweg nr. 23 en 25. Met
het faifferen van deze bedrijven werden de huurinkomsten van SMS Onroerende
Zaken minder. De heer G.J.A. Stinnissen heeft de curator laten weten dat één huur-
der, welke maandelifks een aanzienlijk bedrag aan huuropbrengsten zou hebben
voldaan, de huurovereenkomst heeft opgezegd nadat de Rabobank uit hoofde van
haar pandrecht de betreffende huurder had aangeschreven om de maandelijks ver-
schuldigde huur rechtstreeks aan haar te voldoen. Thans heeft gefailleerde een vier-
tal huurovereenkomsten, maar de huuropbrengsten zijn niet toereikend om de
maandelijkse kosten van rente en aflossingen aan de hypotheekhouder te voldoen.
Naast de schuld bij de hypotheekhouder is gefailleerde door hef faillissement van de
moeder- en zustermaatschappijen geconfronteerd met een vordering van de fiscus
ad € 143.213 door de tussen de besloten vennootschappen bestaande fiscale een-
heid. De heer Stinnissen en de heer Straatman hebben in overleg met de Rabobank
het faillissement van gefailleerde aangevraagd.

2. Personeel

2.1 Aantal ten tijde van faill. St
2.2 Aantal in jaar voor faill. ‘nvt
2.3 Datum ontslagaanzegging Snv.t
Werkzaamheden ‘nv.t
3. Activa

Onroerende zaken

3.1 Beschrijving

Gefailleerde heeft de eigendom terzake een tweetal panden gelegen aan de Mercu-
riusweg nr. 23, respectievelijk nr. 25.

3.2 Verkoopopbrengst : nog niet bekend.

3.3 Hoogte hypotheek

Ten aanzien van het pand aan de Mercuriusweg nr. 23 is een hypotheek gevestigd
ten bedrage van € 499.158,24 te vermeerderen met rente en kosten. Ten aanzien
van het pand aan de Mercuriusweg nr. 25 is een hypotheek gevestigd ad €-1,5 mil-
joen. De Rabobank is hypotheekhouder en heeft de curator verzocht om voor en
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namens haar de panden onderhands te gaan verkopen. De werkzaamheden van de
curator zulten zich dan beperken tof de formele verkoophandelingen. Over de wijze
van verkoop is de curator met de Rabobank in overieg.

3.4 Boedelbijdrage

De curator is in overleg met de Rabobank omtrent de hoogte van de boedelbijdrage,
Zif komt daarop in haar volgende verslag ferug.

Werkzaamheden

Overeenstermming bereiken met de Rabobank omtrent een wijze van verkoop en
over de hoogte van de boedelbijdrage en vervolgens de onderhandse verkoop van
de panden als voornoemd.

Bedrijffsmiddelen

3.5 Beschrijving nvt
3.8 Verkoopopbrengst nvd,
3.7 Boedelbijdrage invt
3.8 Bodemvoorrecht fiscus ‘nvt
Werkzaamheden st

Voorraden/ onderhanden werk

3.9 Beschrijving ‘nwvt
3.10 Verkoopopbrengst st
3.11 Boedelbijdrage cnv.t.
Werkzaamheden . geen.

Andere activa

3.12 Beschrijving

Zoals omschreven onder 1.6. verhuurde gefailleerde een viertal ruimtes. Hoewel de
Rabobank een geldig pandrecht heeft gevestigd op de debiteuren, vallen de maan-
delijks toekomstige huurtermijnen volgens vaste jurisprudentie niet onder het pand-
recht. Het is daarin gelegen dat de curator inmiddels drie huurders heeft aange-
schreven en hen heeft verzocht de maandelijks verschuldigde huur te voldoen op de
boedelrekening. Tot op heden is er nog niets op de boedelrekening bijgeschreven.
Vioor wat betreft de vierde huurder heeft de heer Stinnissen de curator laten weten
dat de huurprijs maandelijks verschift nu-dit afthankelijk is gesteld van het aantal
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palletplaatsen dat de huurder huurt en dat er derhalve iedere maand een factuur
dient te worden verzonden. De curator zal eerst na ontvangst van de opgave van de
heer Stinnissen daaromtrent een factuur voor de maand juni 2014 kunnen verzen-
den. Zij is daaromtrent in afwachting.

3.13 Verkoopopbrengst . tot op heden geen.

Werkzaamheden : incasseren maandelijkse huuropbrengsten.

4. Debiteuren

4.1 Omvang debiteuren ; er zijn geen debiteuren.
4.2 Opbrengst cnvt.
4.3 Boedelbijdrage AT S
Werkzaamheden : geen.

5. Bank / Zekerheden

5.1 Vordering van bank(en)

De Rabobank heeft haar vordering ad € 935.807,60 bij de curator ingediend..

5.2 Leasecontracten ‘nvt

5.3 Beschrijving zekerheden

De Rabobank heeft een eerste hypotheekrecht gevestigd op de Mercuriusweg nr.
23 te Brummen ad € 1,5 miljoen te vermeerderen met rente en kosten. Daarnaast
heeft de Rabobank een eerste hypotheekrecht gevestigd op de Mercuriusweg nr. 25
te Brummen ad € 499.158,24, te vermeerderen met rente en kosten. Tot slot heeft
de Rabobank een pandrecht op vorderingen op derden en de huidige en toekomsti-
ge inventaris gevestigd op gefailleerde. De curator heeft geen vorderingen op der-
den en inventaris aangetroffen. De Rabobank heeft de curator faten weten dat zjj wil
overgaan tot onderhandse verkoop van beide onroerende zaken als voornoemd een
en ander zoals omschreven onder 3.3.

5.4 Separatistenpositie

De Rabobank heeft haar hypotheek- en pandrecht ingeroepen. .

5.5 Boedelbijdragen

Hierop komt de curator in haar volgende verslag terug. Zie verder onder 3.4.

5.6 Eigendomsvoorbehoud cnvt
5.7 Reclamerechten st
5.8 Retentierechten cnv.k
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Werkzaamheden
Overeenstemming bereiken met de Rabobank omtrent de hoogte van de boedelbij-
drage en vervolgens de onderhandse verkoop van de panden als voornoemd.

6. Doorstart / voortzetten

Voortzetten

6.1 Exploitatie / zekerheden s nwv.t
6.2 Financiéle verslaglegging St
Werkzaamheden . geen.
Doorstart

8.3 Beschrijving cnvt
6.4 Verantwoording ‘vt
6.5 Opbrengst st
6.6 Boedelbijdrage cnvt
Werkzaamheden . geen.

7. Rechtmatigheid

7.1 Boekhoudplicht

Nader onderzoek dient uit te wijzen of gefailleerde van haar vermogenstoestand en
van alfes betreffende haar werkzaamheden, naar de eisen die voortviceien uit deze
werkzaamheden, op zodanige wijze administratie heeft gevoerd en de daartoe be-
horende boeken, bescheiden en andere gegevensdragers op zodanige wijze heeft
bewaard, dat te allen tijide de rechten en verplichtingen van de rechtspersoon kon-
den worden gekend.

7.2 Depot jaarrekeningen . nader onderzoek zal volgen.

7.3 Goedk.verkl. accountant AR

7.4 Stortingsverpl. aandelen . hader onderzoek zal volgen.

7.5 Onbehoorlijk bestuur : nader onderzoek zal volgen.

7.6 Paulianeus handelen : nader onderzoek zal voigen.
- Werkzaamheden

Nader onderzoek verrichten of gefailleerde aan haar boekhoudplicht heeft voldaan.

Voorts zal de curator nader onderzoeken of de jaarrekeningen ziin gedeponeerd en
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of aan de stortingsverplichting van aandelen is voldaan. Tot slot zal de curator nader

onderzoek verrichten naar onbehoorlijk bestuur en paulianeus handelen.

8. Crediteuren (zie bijlage 2: voorlopige lijst van crediteuren®)
8.1 Boedelvorderingen

- salaris curator en verschotten, nog niet becifferd.

8.2 Pref. vord. van de fiscus : € 11.668,- aan omzeltbelasting en € 134.213,-
op grond van een aansprakelijkheidsstelling artikel 43 Invorderingswet.

8.3 Pref. vord. van het UAWV cnv.t

8.4 Andere pref. crediteuren . Rabobank.

8.5 Aantal concurrente crediteuren : 0.

8.6 Bedrag concurrente crediteuren : € 0,- (excl. btw).

8.7 Verwachte wijze van afwikkeling: opheffing wegens gebrek aan baten.
Werkzaamheden

Nader inventariseren en des nodig verifiéren crediteuren.

9. Procedures

9.1 Naam wederpartij(en) SNt

9.2 Aard procedure ‘vt

9.3 Stand procedure SNt

9.4 Werkzaamheden . geen.

10. Overig

10.1 Termijn afwikkeling faill. . nog niet bekend.

10.2 Plan van aanpak

- nader beoordelen van de huurovereenkomsten;

- overeenstemming bereiken met de Rabobank omtrent de hoogte van de boedelbij-
drage en vervolgens de onderhandse verkoop van de panden;

- incasseren maandelijkse huuropbrengsten,

- nader onderzoek of gefaifleerde aan haar boekhoudplicht heeft voldaan,

- nader onderzoeken of de jaarrekeningen zijn gedeponeerd;

- nader onderzoek of aan de stortingsverplichting van aandelen is voldaan,

- nader onderzoek verrichten naar onbehoorlijk bestuur en paulianeus handelen;

- nader inventariseren en des nodig verifiéren crediteuren.
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10.3 Indiening voigend verslag
Zo spoedig als mogelijk/ nodig, doch uiterlijk binnen drie maanden na heden

Werkzaamheden . Zie hiervoor

Zutphen, 26 juni 2014

Curator
Mr. W. Hekkelman
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BIJLAGE 2
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